DN Jammerbugt
Formand: Sgren Rosenberg, .
Perikumvej 18 - 9440 Aabybro

. N Danmarks
Telefon: 30 24 18 34 - jammerbugt@dn.dk Naturbedninsstoreine

Til:

Jammerbugt Kommune
Toftevej 43

9440 Aabybro

E-mail: plan@jammerbugt.dk
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Aabybro, den 30. marts 2021

Danmarks Naturfredningsforening (DN) - vil med det planlagte lokalplan forslag, hermed
kommenterer pa lokalplan forslaget som giver mulighed for, at der kan udstykkes op til 58
nye sommerhusgrunde i det eksisterende rammeomrade.

Der ma udelukkende opfares ét sommerhus pr. grund med et samlet boligareal pa maksi-
malt 180 m2. Ud over sommerhuset ma der opfagres garage, carport, udhus, overdaekning
og lignende former for smabygninger pa maksimalt 50 m2 samlet set. Byggefelter formels
1200 m2.

Naturindhold - omrade beskrivelse:

Lokalplanomradet er pa ca.11,5 hektar med eksisterende sma klyngehuse, det tidligere
Dansk Folke Ferie udlejningshuse, opfert i 1977. Udover klyngehusene, centerbygning og
adgangsveje er hele omradet uspoleret kystlandskab. Rgdhus Kilit bestar af veludviklede
klitreekker med forklit, hvid klit med &ben vegetation og gren og gra klit. Bag klitraeekkerne
forekommer artsrig klithede, lavninger og gr@nsvaerklit med stor artsdiversitet. En del af lo-
kalplanomradet er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens §3 og beliggende indenfor kyst-
naerhedszonen.

Hele lokalplanomradet er beliggende lige op mod Habitatomrade nr. 21 Ejstrup Klit, Eg-
vands Bakker og Lien med Underlien. Naturtyper pa udpegningsgrundlaget for dette
Natura2000 omrade er bl.a. Gra/gren klit og klithede. Naturtyper som er sammenstem-
mende med de naturtyper som findes i rammeomradet for Radhus Kilit.

Omradet har en hgj biodiversitet. Der findes mange arter indenfor arealet, som bade er
fredet, radlistet og/eller bilag 1V arter. De veesentligste arter som DN Jammerbugt vil frem-
heeve, er arter som findes og som er registreret indenfor ramme omradet og i teet naerhed
til byggefelter. Naevnes skal Markfirben (bilag IV art), ynglende iseer pa sydvest vendte
klitter med sparsom vegetation. Nikkende Kobjeelde har en stor udbredelse i omradet
med Klitnaturtyperne og langs med Rgdhus Klitvej, hvor der planlsegges byggefelter. Nik-
kende kobjeelde er en national ansvars-art og som Danmark har et seerligt nationalt ansvar
for artens beskyttelse. Hedepletvinge er en fredet sommerfugl og opfart pa habitatdirekti-
vet samt rgdliste vurderet som truet. Hedepletvingen fouragerer langs de ubeboede friare-
aler, langs med klitterne og i det flade lavbundsomrade i den sydlige del af rammeomra-
det. Her er der maengder af gode urter for mange forskellige arter af insekter som fourage-
rer pa Haret Hageurt, AiIm. Torskemund, Hareklgver, Rundbaelg, Blamunke, Hedelyng og
Tormentil mm.

Jammerbugt Kommune har ved den kommunale besigtigelser af § 3 natur, den 25.06.2014
- gennemgaet den beskyttede hede i den sydlige del af rammeomradet, og den beskyttede
klithede (naturtype gra/gren klit) i det centrale rammeomrade — begge lokaliteter hvor der
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planlaegges byggefelter. Grundigheden er estimeret intensivt og naturindholdet er estime-
ret hgj. Iseer er det vigtigt at leegge meerke til, at kommunens biolog har vurderet at 90 %
af arealet er vad klithede. Der blev fundet 42 forskellige arter, her i blandt Djeevelsbid som
er hedepletvingens veaertsplante. Gra- og gransveaerklit omradet blev naturindholdet ligele-
des vurderet hgjt og grundigheden af besigtigelsen blev vurderet intensivt. Iseer at be-
meerke er, at arealet har mange positive strukturer, som forekomster af rensdyrlav og an-
dre laver, er udbredt/veludviklet, ligesom Nikkende Kobjaelde ogsa bliver registreret ved
besigtigelsen af kommunens biolog.

Begge de ovennaevnte rapporter vedhaefter DN Jammerbugt til Jeres orientering.

Som eksempler ovenfor belyser, s& har omradet ved Rgdhus Klit en stor biodiversitet. DN
Jammerbugt har selv observeret mange arter, men vil gerne henvise til Naturbasen.dk for
en artsliste. Her er link: https://www.fugleognatur.dk/lokalitet.asp?mode=unik&ID=16241

Omradet er ifalge Jammerbugt Kommunes Helhedsplan beliggende i Naturomrade.

| Naturomraderne, skal hensynet til natur- og landskabsinteresser varetages i balance med
de gvrige interesser i det dbne land. | disse omrader ma planlaegning og administration
vedrgrende arealanvendelsen og tilstanden ikke forringe muligheden for at opna et givent
mal for naturkvalitet. Ved et byggeri med 58 sommerhuse, er det et dbent spgrgsmal om
Jammerbugt Kommune tilsidesaetter egne retningslinjer?

Omradet er ogsa udpeget som Grgn korridor ifalge Jammerbugt Kommunes Helheds-
plan. | de grenne korridorer, skal planleegning og administration vedrgrende arealanven-
delsen og tilstanden forbedre levesteder og spredningsmuligheder for de dyr og planter,
som korridorerne skal sikre. Mener Jammerbugt Kommune, at sprednings mulighederne
sikres, ved et byggeri med 58 sommerhuse, selvom man tilsigter ikke at lave byggefelter
ved populationer af djeevelsbid og fund af larve spind af hedepletvinge? DN mener IKKE at
kommunen varetager arternes interesser, for hvordan sikrer man at de nye grundejere util-
sigtet slar grees og dermed fierne mulighederne for spredning. Ligesom et areal pa ca.
13.000 m2 vil blive bebygget og et betragteligt areal vil blive inddraget til kgrefaste veje
med stor risiko for varig pavirkning/skade under etableringsfasen.

Generelt finder vi det overraskende, at kommunen mener at keempe sommerhuse med
byggefelter der ligger relativt teet og som bygges oven i beskyttet natur er en hensigts-
maessig balance med natur- og landskabsinteresser!

Projektet vil uden tvivl, medfare en gget rekreativ brug af N 2000 omrade, hvilket potentielt
kan medfgre et gget slid pa habitat naturtyperne. Det er ligeledes uden tvivl, at @get be-
byggelse i klithaturtyperne, sammenlagt med slid og forstyrrelser fra beboer og deres kae-
ledyr som hunde og katte - kan pavirke bilag arten Markfirbenet negativ. | gvrigt et scena-
rium som ogsa er beskrevet i Veaesentlighedsvurderingen.

Naturbeskyttelsesloven og sommerhusstatus:

| forhold til Jammerbugt Kommunes Helhedsplan, er det Danmarks Naturfredningsforening
vurdering, at lokalplanforslaget strider imod fglgende:

pkt. 5.2. planleegning af regionale ferie og fritidsanlaeg herunder sommerhuse

pkt. 8.5. naturomrader- hensynet til natur- og landskabsinteresser

pkt. 8.7 gran korridor- skal forbedre levesteder for dyr og planer

pkt. 10.1. lavbundsomrade i mindre del af omradet
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Jammerbugt Kommunes baggrund for lokalplanforslaget er fglgende udsagn:
Lokalplanen muliggar udstykning af sommerhusgrunde i det allerede eksisterende som-
merhusomrade - Beskyttet natur — Hede: Sommerhusomradet ved Rgdhus Klit har veeret
udlagt siden 1977. Naturbeskyttelseslovens forbud mod tilstandszendringer er saledes ikke
aktuelle for de omrader, der er udpeget som hede arealer.

DN mener ikke at dette udsagn er korrekt. Omradet blev udlagt til ferieby/feriehuse i et
erhvervsomrade — ikke sommerhuse. Desuden blev de omrader hvor byggefelterne er pla-
ceret — specifikt omfattet af retningslinjer i den gamle plan om, at de ikke kunne bebygges.
Jammerbugt Kommune har i gvrigt oplyst pa et mgde den18. marts 2021 - at den tidligere
Pandrup kommune, ingen dokumentation har for hvornar omradet er overfart til sommer-
husomrade! Derfor ma omradet veere omfattet af byplanvedtsegt nr. 1 fra 1953, som ma
veere geeldende.

En starre del af arealet er 83 beskyttet hede. Loven tilsigter at et naturbeskyttet omrade,
ikke ma tilstands aendres, uden forudgaende dispensation med klageadgang. Derfor skal
byggefelter, hvor omrader er registreret som beskyttet hede, igennem Jammerbugt Kom-
munes myndighedsbehandling med en natur gennemgang, som afstedkommer en evt. di-
spensation.

Jammerbugt Kommune kan ikke andre ved, at omradet var rammebestemt som erhvervs-
[fritidsomrade, da Naturbeskyttelsesloven i 1992 tradte i kraft. Hvornar status blev aendret
til sommerhusomrade, er uvis. Men formelt set plejer det fgrst at ske nar omradet lokal-
planleegges — og det er dermed farst nu.

Derfor skal bygherre ansgge Jammerbugt Kommune om dispensation for byggeri pa om-
rader som er beskyttet af Naturbeskyttelsesloven.

Grundleeggende mener Danmarks Naturfredningsforening at Jammerbugt Kommunes ud-
laegning af omradet som sommerhusomrade er forkert og derfor er forudsaetningen for pla-
nen slet ikke til stede.

DN har derfor undersggt omradets zonestatus, med baggrundsviden fra de tidligere geel-
dende Helhedsplaner og modtagende hgringssvar og kommunens bemeerkninger dertil og
vi medtager her relevante udsnit fra dengang:

"Ved vedtagelse af kommuneplan i 2009 fremgar det af hvidbogen at Danske Folkeferie
skriver i sit hgringssvar, at rammerne for omradets anvendelse if.t. den geeldende lokal-
plan nr. 1 medfarer en ikke ubetydelig indskraenkning i anvendelses- og udviklingsmulig-
hederne for centret. Kommunen svarer at omradets rammer udlaegges til erhvervsformal
sasom feriecenter m.v. og angiver retningslinjer for fremtidig lokalplanleegning i omradet-
den eksisterende lokalplan er fra 1977 og der kan veeret et stort behov for at revidere plan-
grundlaget.

| 2013 er der i hvidbogen for hgringssvar til kommuneplan vedr. Rgdhus Klit skrevet: tidli-
gere var omradet et erhvervsomrade og konverteres nu til et rent sommerhusomrade, og
da der stadig er planen at drive erhverv i form af restauration, udlejning og butik bgr omra-
det vel rettelig registreres som et blandet erhvervs- og sommerhusomrade. Kommune sva-
rer at vi afventer et konkret projekt- evt. eendringer vil blive gennemfgrt i forbindelse med
en evt. lokalplanproces. Projektmager Morten Pedersen skrev samme ar i hvidbogen at
tidligere var omradet et erhvervsomrade og konverteres nu til et rent sommerhusomrade.
Der drives stadig erhverv i omradet hvorfor omradet bar veere registreret som blandet er-
hvervs-. og sommerhusomrade.

| 2017 er der i hvidbogen for kommuneplanen neevnt et svar fra Erhvervsstyrelsen om at
det ikke fremgar af redegarelsen at der ikke ma udlaegges nye sommerhusomrader i kyst-
neerhedszonen, og kommunen svarer at der ikke ma ske en planleegning i de kystnaere
omrader pa bekostning af de landskabelig eller naturmaessige hensyn- ny udleeg kan ikke
ske indenfor Kystnaerhedszonen jfr. nationale interesser.”



En tilsvarende sag, netop afgjort i Planklagenaevnet 28. januar 2021, angaende sommer-
huse i Guldborgsund ligner tilsvarende lokalplanforslaget ved Rgdhus Kiit.

Udsnit fra afggrelsen i Planklagenaevnet: "at omradet ikke kan betegnes som et sommer-
husomrade, men som et feriecenter. Det er en bebyggelse der bestar af ferieboligbebyg-
gelse med tilhgrende feellesbygninger. | praksis er husene privatejede sommerhuse. For-
skellen er, at de oprindelige huse star pa feelles ejet jord, hvilket er en juridisk konstruktion,
som passer til et feriecenter.”

Danmarks Naturfredningsforenings Sekretariat har gennemgaet lokalplanforslaget med ju-
rister og byplaneksperter og deres konklusion er enslydende med Planklagenavnets afga-
relse ovenover, at feriecenterformal ikke er det samme som sommerhusformal.
Praemissen for planen er dermed ikke til stede — nemlig at omradet skulle veere sommer-
husomrade, og at §3 beskyttelsen dermed ikke skulle gzelde.

Med de ovennavnte opsummeringer af omradets status og naturindhold vil Dan-
marks Naturfredningsforening indtreengende opfordre Jammerbugt Kommune til,
ikke at vedtage Lokalplan 18-002 med sommerhus byggeri ved Rgdhus Kiit.

Veelger Jammerbugt Kommune alligevel at vedtage lokalplanen, uden vaesentlige sendrin-
ger i forhold til lokalplanforslaget, vil Danmarks Naturfredningsforening efterfglgende vur-
dere lokalplanen, som en mulig klagesag.

Afsluttende kommentar:

Hvis Jammerbugt Kommune og bygherre i stedet veelger at vedtage en lokalplan i samek-
sistens med det eksisterende byggeri, og i respekt for kystlandskabet og med et stgrre be-
skyttelses- og forsigtighedshensyn over for sarbare arter, sa vil DN hermed komme med
tilleegskommentarer, til et steerkt reduceret projekt.

Grundstgrrelse: Man kan veelge at lave en udbygning i samme stil og harmoni som det
eksisterende byggeri og holde den samme farvesaetning og starrelse pa beboelse. Dvs.
grundstarrelse pa 73 m2 og klyngebygget.

Byggeprocent: | Lokalplanforslaget er der forslag for, at hver matrikel skal vaere 1200 m2.
med et samlet boligareal pa maksimalt 180 m2. Ud over sommerhuset ma der opfares ga-
rage, carport, udhus, overdaekning og lignende former for smabygninger pa maksimalt 50
m2 samlet set. Det vil sige, at der en byggeprocent pa over 20 %. Saledes overholder byg-
herre og lokalplanforslaget IKKE Bygningsreglementet og Grundlaget for nye lokalplaner i
sommerhusomrader, vedtaget af kommunen oktober 2011. Her har man vedtaget en byg-
geprocent pa maksimum 15 %. Link:
https://www.jammerbugt.dk/borger/bolig-og-flytning/planer/visioner-og-strategier/visioner-
for-sommerhusomraadet/

DN mener at med tanke pa de meget store naturveerdier i omradet, bar bebyggelsespro-
centen inden for hver byggegrund veere ret lav, og helst ikke vaere meget starre end 10 %.
Vi finder det helt urimelig, at der i lokalplanforslaget neermest planleegges parcelhuse i klit-
terne.

Opklarende spgrgsmal - Ma to ved siden af hinanden liggende matrikler leegges sammen?
Vi mener ikke, at det ma vaere en mulighed at sammenlaegge 2 matrikler og derved bygge
et keempe sommerhus. Det bgr skrives i klausulen, for en evt. kommende lokalplan.

Udformning af sommerhuse, resume:
180 m? synes at vaere meget store sommerhuse, der leder tanken hen pa "erhvervsmees-
sig” udlejning.
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Husenes ydervaegge skal bekleedes med trae. Mindre dele af facaderne (mindre end en
tredjedel af den enkelte facade) méa udferes i et andet materiale.

Tage skal opfgres som sadeltage. Mindre dele af tagfladen (mindre end en tredjedel af
den enkelte tagflade) ma udfgres i en anden form. Overdaekkede terrasser skal opfares
som en integreret del af tagfladen.

Tagheeldning skal veere mellem 15 og 35 grader i forhold til det vandrette plan. Mindre
dele af taget (mindre end en tredjedel af den enkelte tagfalde) ma udfgres med en anden
haeldning.

Tage skal beklaedes med sort eller grat tagpap, sort fibercement eller sort tegl, tree, sort
eller grat metal eller anlaegges som grgnt tag med sedum, graes-/lyngtgrv eller lignende
grent materiale. Til tagbekleedning ma der ikke anvendes blanke eller reflekterende materi-
aler. Glaspartier i form af tagvinduer og rytterlys ma maksimalt udgere 6,0 m2.

Disse meget lgse bestemmelser giver muligheder for 52 forskellige Igsninger pa,
hvordan en sommerbolig kan bygges, sa omradet i den sidste ende fremstar i klondikske
dimensioner.

Der er kun foreslaet en principiel udstykning, Bilag 2. S& udstykningsplanen kan der ikke
tages stilling til far efter den endelige vedtagelse.

Kan man veere sikker pa, at siderne pa byggefelterne pa to ved siden af hinanden liggende
parceller er parallelle? Hvis ikke, vil det gge det frygtede klondiske udtryk!

Feellesarealerne:

Eftersom der er tale om et naturomrade med beskyttede naturtyper, er det bekymrende at
planene ger sa lidt for at tage disse hensyn. Omkring feellesarealet er der ingen bestem-
melser for arealets anvendelse. Saledes er det reelt muligt at fierne hele beplantningen og
erstatte det med grus, asfalt, boldbane med kulturgraes eller andet. Lokalplanen bgr inde-
holde tydelige bestemmelser om arealanvendelsen i faellesomradet, som tager starst mu-
ligt hensyn til naturen — seerligt fordi en del er beskyttet hede.

Visuel pavirkning af landskabet — bemeaerkning til 7.1 neerzonen:

Det unikke kystlandskab med klitformationer og Jammerbugtens kyst kan ses pa hgije klit-
toppe. Iseer er udsigten fra Tranum Klitplantage helt i seerklasse. Mod sydvest kan ses de
frie vidder ud over Tranum Skydeterraen og de hvide klitter ved Egvands Bakker — et natur-
omrade som i gvrigt burde blive udpeget som Naturnationalpark.

Man kan ogsa vende blikket mod nord og se Rgdhus Klit Camping og Redhus Klit Ferie
By. De omgivelser skal ikke "forurenes” med mere end hgjst ngdvendige installationer.
Derfor bgr der veere forbud mod flagsteenger og antenner, herunder parabol antenner.

| lokalplanforslaget er der ikke anvisninger om evt. anlagte swimmingpool. DN mener at
der i en evt. vedtaget lokalplan, skal stilles forbud mod anlaeg af swimmingpool.
Swimmingpools harmonerer ikke i kystlandskabet, og faktum er at naturen mangler plads,
sa endnu mere indskraenkning af naturtyper, vil vaere et tab af biodiversitet.

Terreenregulering:

Omkring terreenregulering, sa er der faktisk ingen regulering overhovedet. Der star at der
ma ske regulering pa +/- 0,5 m fra niveauet pa det byggemodnede areal. Som DN fortolker
det, ma man saledes ommgblerer pa sand og Klitter ind til der er byggemodnet?

DN efterlyser faste retningslinjer for terreenregulering.

Lavbundsarealer - DN vil anbefale at bygherre og kommune udtager det sydlige om-
rade i lokalplanforslaget:

Den sydlige del af projektomradet er udover at vaere registreret som naturbeskyttet hede,

ogsa udpeget lavbundsareal. En del byggefelter er placeret her. Vi vurderer, at en bygge-

modning her vil resultere i mange vognlees af sand og andet materiale som skal tilfgres



byggefelterne, for at sikre fast bund og sokkel. Har man i Vaesentligvurderingen taget for-
behold for at omradet evt. skal draenes eller graftes for at sikre de nye sommerhuse ikke
er placeret pa vandmeettet grund? Nej, det har man ikke analyseret.

Med alle ovennaevnte betragtninger vil Danmarks Naturfredningsforening, Jammerbugt Af-
deling hermed lave indsigelse od lokalplanforslag 18-002 sommerhusomrade Rgdhus Kiit-
vej.

Vedhaeftet Jammerbugt Kommunes § 3 registrering af naturbeskyttede arealer.

Med venlig hilsen

Sgren Rosenberg,
formand for DN Jammerbugt

@verst til t.v hedepletvinge, t.h. nikkende kobjeede, nederst t.v.djeevelsbid og markfirben t.h..
Alle arter er sjeeldne og sarbare, fredet og/eller opfart pa den danske radliste samt udpeget for habitatomradet.
Kan stadig opleveves i Rgdhus Klit. Foto: Sgren Rosenberg




